PASSLER SUNDERMANN + PARTNER
ARCHITEKTEN STADTPLANER mbB

- -
|
L1
e

'J"'"ia' |
L_J“.l= .3
TR

— N -l
— ”

ID GmbH )

INDIVIDUELL BAUEN



klaus Passler
Architekt BDA

Studium der
Archimekiur mn
STUTIgart und
Kl
- Flanungsleiter
irn Biro Heinke,
WSERer urn
FArTrsee (L4
Flanungsktung
dis Olympischen
Dorfes uno cer
Buncessehrhoch-
wchule in Monchen)
-15978 BlOrogrundung

hichasl
Dipl =lmg. Architeks

Suncermann

= Ltudium der
Architekiur an oor
EVTH Aackhen
- opay 1982
W AT D e D
klats Passler

- gt 1987 Somtal
ot Klaus Passber

Clemens won Dryancer
Dipl -Ing. Architek:,
Staniplanes

= Studiurm der
Architektur an oo
TH Darmsiada:

- ft 1990
MITarbe e Fh-P

- &pqt 1992 Partnof
bBd FS-F

L

. 2

kdarim Passler
Cipl-ing. Architekt

- Studmim der

Archrmekiur an el
Lni Darirwng, TW
Eorin umg FH Kaln
1992 his 1995
Mitarbsgit bai

DA STucinda=Za
Frag

1956 his 2000
eigenes Bura in
Prag

seit 2000 bai P5-P
st H00T Parimes
bai P5-F

Ancreas Passler
Dipd.-Ing. Architek?

= Studiurm der
Architekiur an
gier TU Berlin

- 1995 ks 2007
MAtarbsmter B
0G5 Architekten
GhE in Berlin

= 2002 s 201 2
Mitarbeiter b
EFA Planungsgruppe
GmbH in Stuitgart

- spit 2012 bai P‘S--'

- gt J01B Parimed
bei P5-P

feonne Gockemeyar
Caipd Ing. Lang
sehatisarchtektin

= Studrurm cer
Landiaspt £ge an
oer GHS Essen

- 5T 1997 @lgenes
Bk

- 5047 19496
Kooperation
miT Fa-F

Birgit Lincmeyear
Cipl Irl!_'_| AR

architeknr

- Stugium cer
Architekiur an der
FH Disseldeef

= 15954 s 1995
ritarnerr Kaspar
Eracmer, Ealn

- 1005 bas 2003
Lehraufrrag fr
Innenanshatek
FH Dusseldort

- zait 2003 freibenut-

lich tatig als Innen-
architekin

- seit 2010
kooperation PE-P

p...

lelke von Dryanoes

Cip Ing Archimeksn

- Studium der
Archriekiur an oo
TH Darmistact

= it 1997 from
Artartratenm PsF

AY (A

nga Pleitfer

Dipl =Ireg. Architektin

- Studiurm der
Archntokur an oes
RWTH Aachan

- Lot 1904
rditarbe tenn PS-P

barko Pluntke
Chipd -Irg

Studium er
Architekiur an

gir TU Desrtrmiung
- g7 2005

Mhitarpeter Ph-F

Architekt

ES
rl';' '
N 'J \

hdarkus Diris
Dol -Img. Archizeks,

Bauzeichner

= Studiem
e Archrtekrur
an aer FH Kalr
- it 2009
kATarbeer PSR



Lisa Albrecht
WA, Architekiin

- Stugiurm der Archi-

tekiur an der

T B rems

reler e
School of Arts

n Dusseddart und
an der FH Kdln
sei1 2012

Mutarbeaternin PSP

Dard Engelbrec it hioruka Passlor
K tira B

BlFOESMIMmLUnIKatan

pit 1993 - Management
Witarbeiterin PSP Buchhaliung
Rechin ngswWesen

a
|

= r'.:.':"lﬁl.'_|-.'.|""--.":f".
Buchha fumg
R ||"|||".|;_|-'.',',-r~n-; n

laviea Seaic-Passior

Magaalense Fassher
Dipd, Desigrerin

- Studium Ingusiria
Design ™ an der Hdk
Citenbach ung oor
Udk Berlin

- 1947 bis 2001
Mitarbeiterin
Apaorta AG Berin
Lyt 2002 resherul
lieh 2&% i Berdch
Caratis wnd InTerTate

- sl 2014 bl PA-F

P5-P und ID = aber uns

Waohnbauten

Sonderbauten

Bauen im Bestand

Stadtplanung

Wettbewerbe

Arbeitsweise




Das Architektur- und Stadiplanungsbiro Passler Sundermann + Partner ist seit
lber 35 Jahren erfolgreich am regionalen und dberregionalen Markt titig, seit
15 Jahren auch in der zweiten Generation.

Das Leitbild des Biros ist die enge, kommunikative und interdisziplinare Zusam-
menarbeit in einem von Motivation, Erfahrung und hohem Kostenbewusstsein
gepragten Team.

Es arpeiten heute 13 Diplom-Ingenieure — Architekten, Innenarchitekten, Stadt-
planer, Lanaschaftsarchitekten und Designer - in einer Birogemeinschaft eng
zusammen. Finf davon sind verantwortliche Teilhaber der Partnerschafts-
gesellschaft Passler Sundermann + Partner Architekten und Stadtplaner.

Gemeinsames Ziel ist es, den komplexen Entstehungsprozess von Architektur
mit standigen funktionalen, technischen, gestalterischen, rechtlichen, tkono-
mischen und 6kologischen Fragestellungen in jeder Entwurfs- und Ausfih-
rungsphase fir den Bauherrn transparent und kontrollierbar zu halten.

Die interaktive 3D - Entwurfsplanung mitintegrierter Kostenerfassung dient als

Arbeitsgrundlage. Der Bauherr kann so entscheidend Anteil nehmen, seine
ldeen konkretisieren und zur Optimierung des Ergebnisses im Sinne seiner Vor-
stellungen beitragen.

Zu der umfassenden Erfahrung als Planer kommt die langjahrige untermeh-
merische und &konomische Kompetenz als Projektentwickler, ErschlieBungs-
trager, Generalibernehmer, Verkdufer und Bauherr. Den Rahmen hierfir bildet
die I GmoH. Diese ermbglicht individuell angepasste Vertragsmodelle wie
Architektenhaus, Schlisselfertighaus, Bautragerhaus, Ausbauhaus, die im
Ergebnis das Bauen fir den Bauherrn berechenbarer machen.

Wesentlich bleiot fir das Team von Passler Sundermann + Partner und ID GmbH
der eine Gedanke: den kreativen Entwicklungs- und Schaffensprozess unserer
Lebensrdume vomn Stadtraum bis zum Ausfihrungsdetail im Interesse aller
Beteiligten zu optimieren und bestmbglich zu vollenden.



Invielen Projekten konnten wir dies verwirklichen. Uber 30 Bebauungsplane fir
Gewerbe und Wohnen sowie ca. 300 Hochbauten sind bis heute in unserem
Biro bearbeitet worden:

m Architektenleistungen in allen Leistungsphasen wie Grundlagenermittiung,
Entwurf, Genehmigungsplanung, Ausfihrungsplanung, Ausschreibung,
Baulberwachung, Abrechnung und Betreuung nach der Fertigstellung:

« Wohnungsoau: von sozialem bis zu gehobenem Wohnungsbau,
vormn Geschossbau bis zur Villa

« Betreutes Wohnen, Pflegeheim, Krankenhausbau

« Kommunale Bauten: Schulen, Kindergarten, Kirchen

« Industriebau; Gebaudekomplexe fir Fertigung, Lager und Verwaltung

« Sanierungsarbeiten und Umnutzungen im Denkmalschutz

» Bauten fir Handel, Banken und Verwaltung

« Anlagen fir den flieBenden und ruhenden Verkehr

» Landschaftspflegerische und gestalterische Arbeiten

m Stdatebauliche Planungen unad Ausarbeitung von Bebauungsplanen
« stadtebauliche Wettbeweroe
« Ausarbeitung von Bebauungsplanen vor allem for Wohnbauflachen
(Siedlungen), Gewerbeflachen und Sondergebiete (Einzelhandel etc.}
« Rahmenplane, Standortanalysen, voroereitende Untersuchungen

m Projektentwicklung im Hochbau undim Stadtebau von Anfang an
« Ausarbeitung wirtschaftlicher Gesamtkonzepte
« Verhandlungen mit Behirden, politischen Parteien, Investoren, Grund-
stickseigentdmern, Nachbam, Juristen und sonstigen Beteiligten
=« Mitaroeit bei aer Vertragsgestaltung in allen Bereichen
» Entwicklung von Verkaufsstrategien und Vermittlung von Investoren

s Komplette Entwicklung und Durchfihrung eigener Projekte im Bereich des
gehobenen Wohnungs- und Siedlungsbaus vom Grundstickskauf bis hin zur
Vermarktung, von der ErschlieBung bis zum Hochbau (bisherige Projekt-
volumina bis 25 Mio., zum Teilin Kooperation mit anderen Bautragerny).







Die Wurzeln unserer Tatigkeit liegen im Wohnungsbau. Angefangen bei der
maBgeblichen Mitwirkung von Klaus Passler bei aer Konzeption des vielfach aus-
gezeichneten olympischen Dorfes in Minchen, weitergefithrt mit der Planung
und Austihrung von ca. 103 individuellen Eintamilienhausern im Bergischen Lana
und im Kéln-Disseldorfer Raum bis hin zu unterschiedlichsten, auch dber-
regionalen Wohnungs- und Siedlungsbauprojekten in GréBenordnungen von
5 bis etwa 100 Wohneinheiten.

Die optimale Betreuung unserer Auftraggeber steht an erster Stelle: Das Zuhbren
und Erfragen der individuellen Wiinsche, die darauf abgestimmte, in gemein-
samen Gesprachen weiterentwickelte Planung mit sofortiger Darstellung konkre-
ter Kosten- und Finanzierungsmodelle, sowie die gewissenhafte Ausfihrung der
Bauaufgabe mit standiger und transparenter Kostenkontrolle,




Standort: Leverkusen
Bauherr: privat

Baujahr; 2003

Wohnflache: 120 m? + 80 m?

.Der Sonne entgegen”: Der Wunsch
der Bauherren war ein moderner, of-
fener Ausdruck. Es entstand eine re-
duzierte Gebaudeform, in der Fassa-
denebene bindig liegende Fenster-
anlagen mit nach auBen &ffnenden
FlGgeln, ein offener Wohnraum mit
eingezogener Galerie. Konstruktiv
wurde in oOkologischer und wirt-
schaftlicher Hinsicht optimiert: kom-
pakte Gebdudeform, Hochlochziegel
mit Warmedammverbundsystem,
Holzbalkendecken. Fir die Sidfas-
sade wurde ein Sonnensegel ent-
wickelt und eine Bellftung oberhalb
der Glasfassade eingebaut.



Standort: Bechlenberg, Leichlingen
Bauherren: verschiedene private
Baujahr: 2002 - 2005
Wohnfldichen: 120 - 180 m?

Das Besondere des Standortes Bech-
lenberg in Leichlingen 15t das sehr steil
nach S0den abfallende Geldnde, wel-
ches mit einer grandiosen Fernsicht
einhergeht. Im Rahmen des von uns
entwickelten Bebauungsplanes, der
aufgrund der extremen Hanglage be-
reits sehr detaillierte Vorgaben ent-
nalten musste, konnten dennoch senr
individuelle Einfamilienhduser ge-
plant werden, die bereits beim
Betreten der Hauser auf der mittleren
Ebene den Genuss der Aussicht
ermbglichen,
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Standort: Leverkusen
Bauherr: privat

Baujahr: 2008 / 2009
Wohnflache: 195 m?

Kernstiick des Hauses ist die elegante
massive Wendeltreppe. Das Thema
des Kreises als Grundform haben wir
weiterentwickelt und mit dem of-

fenen Kamin und der Form der Kiiche
wieder aufgenommen. Das Ergebnis
ist ein klassisch moderner Innenraum
mit einer sanften Dynamik, die sich
auch in der Fassade abzeichnet.




Standort: Leichlingen
Bauherr: privat
Baujahr: 2009
Wohnflache: 201 m?

Bei dem Einfamilienhaus am Rande
eines Landschaftsschutzgebietes ging
zunachst um die Thematisierung
herausragenden Talblicks bei
inem sehr steilen Grundsticks-
zuschnitt mit erhaltenswertem Vege-
tationsbestand. Bei der Gestaltung
widnrde dies in El.'"uk;-.a:"u;;] -;___qe:hr'acht |'1'!|-1
dermn Wunsch des Bauherrn nach einer
modernen, aber kKonservativen
Gebdudeform in Verbindung mit
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einem offenen Wohnraumkonzept

und einer dgigen Feuerstelle im
Untergesc

Waohn-
bauten



Standort: Koln-Wahn
Bauherr: Frh. von Eltz-Ribenach
Baujahr: 2008 - 2009
Wohnfliche: 2.050 m? in 34 WE

Der Bereich zwischen dem 5-Bahnhot
Wahn und Schloss Wahn war schon
seit Ende der 90er Jahre in den Fokus
der Stadt Kdin als potentielle Sied-
lungsflache geraten. Die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zog sich auf-
grund der Komplexitdt des Gebietes
(Uber mehrere Jahre hin. Mit dem
Wettbewerb 2007 wurde das Gebiet
gleichzeitig zu einer der gréBten
Solarsiedlungen von Nordrhein-
Westfalen. Von P5-FP wurden nach
dem 1. Preis im Wettbewerb
+Wohnen am Eltzhof* die ersten bei-
den Bauabschnitte der Passivhaus-
DeDauung umgesetzt



Standort; Eberswalde

Bauherr: Frh. von Eltz-Ribenach

Baujahr: 1994 - 1996

Wohnflache: 2.500 m?
16 Ldden und 28 Wohnungen
(davon 18 im &ffentlich
geférderten Wohnungsbau)

Das Frnearnich-Ebert-Zentrum in Ebers-
walde umfasst das Geschaftshaus
PuschkinstraBe (siehe im folgenden),
die Wohn- und Geschaftshduser
Eisenbahn- und Friedrich-Ebert-
StraBe und eine Tiefgarage.

Dieses erste neue GroBbauvorhaben
in Eberswalde nach Offnung der
Mauer war sowohl raumlich als auch
vom Nutzungsmix der Auftakt fir die
Sanierung und Wiederbelebung der
Innenstadt.




Standort: Meckhofer Feld,
Leverkusen

Bauherr: ID GrmbH mit Peters GmbH

Baujahr: 2001

3 Staatvillen mit je &6 WE a 85-130m?

Es galt innerhalb eines Neubaugebie-
tes mit sehr eng gesteckten Vorga-
ben beziglich GriBe und Gestaltung
Mehrfamilienhduser mit attraktiven

Eigentumswohnungen zu schaffen.
Unter Berlicksichtigung der &Grtlichen
Gegebenheiten (u. a. sehr bewegter
Topographie) wurde ein optimales
Ergebnis erzielt. Es sind drei fwei-
spanner entstanden, deren Wohnun-
gen teilweise als Maisonetten ausge-
bildet wurden. Durch die Fassaden-
gestaltung wurde die vorgegebene 3-
Geschossigkeit gut proportioniert.




Standort: BahnhotstraBle, Leichlingen

Bauherr: ARGE Baumhogger GmbH
& ID GmbH

Baujahr: 2000 - 2001

Wohneinheiten: 9 Reihenhduser,

42 WE in Mehrfamilienhdusern,

4 Gewerbeeinherten

Das Thema des stadtischen Wohn-
hauses unter der Berlcksichtiqung
von Wirtschaftlichkeit und Funktion
fihrt oft zu tiefen Baukdrpern mit
breiten Giebelflachen. Auf der Suche
nach einem durchgangigen Fassa-
denkonzept zur Gliederung der
Baukdrper haben wir ein modernes
Material- und Flachendesign gewahlt.
Verglaste Treppenhduser offnen die
Mehrfamilienhduser zum anspruchs-
voll gestalteten Innenhof

PR A AN N EC "




Standort; Dabringhausener Stralle,
Burscheid - Hilgen

Bauherr: IO GmbH mit Peters GmbH

Baujahr: 2000 - 2003

11 freistehende Einfamilienhduser,

10 Doppelhaushalften

Im Rahmen eines Bebauungsplanes
wurde das attraktive Wohngebiet am
Rande des MNaherholungsgebietes
Eifgental entwickelt. Mit Gartenhof-
hausern entlang der Dabringhau-
sener Strafie, individuellen Einfami-
lienhdusern zur freien Landschaft und
Bautrdger-Einfamilienhdusern in
Form wvon Doppelhdusern konnte
Insgesamt ein gestalterisch aber auch
verkaufstechnisch interessanter Mix
vielfaltiger Haustypen umgesetzt
werden.




Standort: Haan, Kampstrale
Bauherr: ARGE Baumhdgger GmbH
& ID GmbH
Baujahr: BPL-Verfahren 2000 - 2001,
1. BA 2002 - 2003,
2. BA 2004 - 2005
Wohneinheiten:
1. BA 18 Doppelhaushalften
2. BA 10 Doppelhaushalften

Aus der Beratung fr einen Bauherrn
ist hier eine Projektentwicklung for
gine BautragermaBnahme mit 28
Doppelhaushdlften am Rande von
Haan entstanden.

Partner der ID GmbH war hier die
Baumhdgger GmBH, die vor allem
den Vertrieb vor Ort leitete.
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Standort; Langenfeld, Marienkdferweg
Bauherr: Wrede Bautrdger GmbH
Baujahr: 2001 - 2003

Wohnflache: 28 EFH a 125 - 150 m?

Mach einer langeren vor allem poli-
tisch gepragten Projektentwicklung
konnte am Ortseingang von Langen-
feld ein attraktives Wohngebiet
realisiert werden.

Die Siedlungsplanung mit einem dif-
ferenzierten Angebot an Haustypen
basiert mit ihrer konsequenten S0d-
ausrichtung bei hoher Dichte und
griBtmoglicher Intimitdt auf einer
starkeren Berlcksichtigung energe-

tischer Fragen im 5tadtebau.




Standort: Pastorskamp, Leverkusen
Bauherr: ID GmbH
Baujahr: 2008 - 2012
Waohnflache: 30 Hauser

a 120 m? bis 215 m?
Direkt im Ortskern des bergischen

Dorfes, neben der 230 Jahre alten
denkmalgeschitzten Kirche, besteht

der Hauptanspruch darin, eine har-
monische Erganzung entstehen zu
lassen.

ledes Haus wird individuell ge-
meinsam mit den Bewohnern entwik-

kelt und ordnet sich dabei gestal-
terisch in die Gesamtstruktur ein, die
ginerseits komplex, andererseits ver-
halten modern ist.




Standort: Neukirchener Stral3e
Leichlingen

Bauherr: ID GmbH Individuell Bauen

Baujanr: 2012 - 2015

7 Mehrfamilienhduser

mit WE a 85 - 130m?
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Es galt innerhalb eines Neubaugebie-
tes mit sehr eng gesteckten Vorga-
ben bezlglich GréBe und Gestaltung

Mehrfamilienhduser mit attraktiven
Eigentumswohnungen zu schaffen.
Unter Berlcksichtigung der &rtlichen
Gegebenheiten (u. a. sehr bewegter
Topographie) wurde ein optimales
Ergebnis erzielt. Es sind drei Zwei-
spanner entstanden, deren Wohnun-
gen teilweise als Maisonetten ausge-

N . : bildet wurden. Durch die Fassaden-
g\_ N " ™ ] ' | : : gestaltung wurde die vorgegebene 3-
| h‘ b (et 5 § :'ﬂ [+ - 3 v Geschossigkeit gut proportioniert.
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Standort: Leichlingen
Bauherr: privat
Baujahr: 2012 - 2013

Der von allen Wohnrdumen erleb-
bare Blick nach S0den auf Schloss
Eicherhof ist charakterisierend flr
dieses Einfamilienhaus mit der mo-
gernen, zurdckhaltenden Fassade.
Besonderes Highlight ist die Diele mit
einlaufiger Stahlwangentreppe zum
Obergeschoss und offener Galerie.
Den Wohnbereich erreicht man durch
2wei Tlren, die symmetrisch 2um
zentralen Treppenlauf angeordnet
sind. In Anlehnung an ein japanisches
Gestaltungsprinzip st somit der
Garten fir den Eintretenden zunéchst
verborgen: die Offnung der Perspek-
tive erfolgt erst beim Eintreten in den
Wohnbereich.







Im Laufe aer Jahre wurden immer wieder besondere Bavautgaben an das Biro
herangetragen. Diese ,Gebaude besonderer Art und Nutzung”, kurz genannt
Sonderbauten, gehdren nicht nur baurechtlich sondern auch architektonisch zu
den interessantesten Herausforderungen eines Architekturbiros.

Wesentlich ist dabei die Berlicksichtigung vielfdltiger Anforderungen aus den
verschiedensten technischen Bereichen und die Auseinandersetzung  mit
gesetzlichen Auflagen von der Sicherheits- und Betriebstechnik Ober den
Brandschutz bis hin zu Umweltauflagen, um hier nur die primaren Belange zu
nennen. Der Bauherr erwartet einerseits die Gestaltung des Objektes als Teil der
Corporate ldentity, andererseits die optimale Umsetzung der betriebstechnischen
Abldufe bei einemn HbchstmaB an Flexibilitdt, sowie prazises Kosten- und
Zeitmanagemeant.

Die gelungene Projektierung und Aowicklung zahlreicher BaumaBnahmen flihrte
dazu, dass sich insbesondere in diesem Tatigkeitsfeld langjahrige, vertrauensvolle
Geschaftsbeziehungen entwickelt haben.

Sonder-

bauten




Standort: Eberswalde, Puschkin-/
Friedrich-Ebert-/ Eisenbahnstrale
Bauherr; BHG Volksbank Eberswalde
Baujahr: 1994 - 1996

Mutzfldche: ca. 13.000 m?

Mit dem Gebdudekomplex wird ein
Grundstiick im Zentrum der Stadt
Eberswalde bebaut, welches seit der
Kriegszerstbrung brach lag. Die
stadtebaulichen, architektonischen
und technischen (hoher Grundwas-
serstand etc.) Anforderungen, aber
auch die politisch-gesellschaftlichen
Verhaltnisse kurz nach der Wieder-
vereinigung und nicht zuletzt die
heterogene Bauherrengemeinschaft
aus Volksbank, Baron Eltz und Privat-
investoren machten das Projekt zu
einem der komplexesten und interes-
santesten fir unser Blro.



Standort: Wiesdorfer Platz,
Leverkusan

Bauherr: Sparkasse Leverkusen
Baujahr: 1994 - 1996
MNutzfldche: 800 m?

Bei der Errichtung der Filiale ging es
um die SchlieBung einer Baullicke im
ersten Obergeschoss innerhalb der
komplexen Landschaft der
zweigeschossigen Einkaufsstralle
JLuminaden®.

Daher galt es neben den im Banken-
segment dblichen hohen technischen
und gestalterischen Anforderungen
auch zahlreiche besondere Heraus-
forderungen zu bewaltigen, beispiels-
weise im Bereich der Statik (geschoss-
nohe beheizte Stahltrdger als Brik-
kenkonstruktion} und der Fassaden-
gestalt (StraBenfassade nurim OG).
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Standort: K&In-Wahn,
SebastianusstraBe
Bauherr: Frh. von Eltz-Ribenach
Baujahr: 2008 - 2009
Mutzflache: 2,200 m?
Der Edekamarkt in K&In ist micht nur
ain weiteres anspruchsvolles Projekt
in der Zusammenarbeit mit Baron
Eltz, sondern stellt auch den
Ausgangspunkt flr eine anregende
Kooperation mit EDEKA gar. Inspinert
von den Markten der M-Preis-Gruppe
Osterreich konnte hier in enger
Zusammenarbeit zwischen Bauherr
und Betreiber ein interessanter,
lichtdurchfluteter Lebensmittelmarkt
entwickelt werden, der auch optisch
Zu einem neuen Magneten des Bau-
gebietes am S-Bahnhof wird.




Standort: Technologie- und
Gewerbepark Eberswalde
Bauherr: privat

Baujahr; 2003 - 2004
Nutzflache: ca. 1.000 m?

Bereits 1997 wurde P5-F mit der
Planung einer Feuerbestattungs-
anlage beauftragt und 1998 der Bau-
antrag eingereicht.

Dieser wurde trotz rechtskraftigen
Vorbescheides nicht positiv - be-
schieden. Das daraufhin eingeleitete
gerichtliche Verfahren flhrte erst
2003 zu einer Baugenehmigung und
2010 zu einem Ausgleich der
Anspriche aus Staatshaftung.
Hintergrund st das Vordringen
privater Betreiber in ein bislang
kommunal betriebenes, lukratives
Geschaft.

m‘"i TR E W RNy~



Standort: Leverkusen, Neuenkamp
Bauherr: lllbruck GmbH (spater
Carcoustics Deutschland GmbH)
Baujahr: 1999 - 2000

Nutztlache: 6,000 m?

Die Fa. lllbruck projektierte eine Er-
weiterung der Produktion am 5tand-
ort Neuenkamp. Der bestehende Be-
bauungsplan sah weitere Bebauungs-
méglichkeiten nur an topografisch
schwierigen und oOkologisch hoch-
wertigen Stellen wvor. Aus diesem
Grund wurden in enger Abstimmung
mit der 5tadt Leverkusen und der Fa.
lllbruck die Bauflachen von den wert-
vollen Fldchen auf eine angrenzende
Ackerfliche mit Hochspannungs-
leitungen verlagert.




Standort: Leverkusen, Meuenkamp

Bauherr: Carcoustics Deutschland
GmbH

Baujahr: 2011

Mutztldche: ca. 1.000 m?

Die Besonderheit dieses Projektes
bestand darin, innerhalb von drei Mo-
naten und innerhalb eines festen Kos-
tenrahmens die Umwandlung einer
Biroetage vom GroBraumbdro zum
Kombi-Blro inklusive Planung und
Bauaustlhrung zu realisieren,

Mit groBem Planungsteam und 3D-
Animationsfilmen wurde parallel zur
Ausschreibung, Werkplanung und
Bauvorbereitung der Abstimmungs-
prozess zum Entwurf durchgefihrt.

.« Machher

vorher ...




Standort: Leverkusen, Dieselstrale
Bauherr: Foampartner Reisgies
Schaumstoffe GmbH

Baujahr: 1989 - 2005

in mehreren Bauabschnitten
Grundfldche Halle: ca. 23.600 m?

Die Produktionshalle fir den Schaum-
stofthersteller erstreckt sich Gber eine
Lange von 387 m und eine Breite von
61 m bei einer max. Spannweite von
42 m. Es galt die hochkomplexen Pro-
duktionsanlagen unter Berlcksichti-
gung der damit verbundenen weite-
ren technischen und sicherheitstech-
nischen Anforderungen (z. B. Sprih-
flut- und CO*-Loschanlagen) zu koor-
dinieren und in ein — trotz der enaor-
men AusmaBe = ansprechendes
architektonisches Konzept einzu-
betten.



Standort : Ecke MoltkestraBe /
lhlicher StraBe, K&lin

Bauherr; Investor

Baujahr: 1990 - 1992

Die im Krieg bis auf den Turm zer-
stirte  Auferstehungskirche stand
unter Denkmalschutz und befand sich
im Eigenturn der altkatholischen Ge-
meinde. Der Entwurf von Prof. Sedla-
cek zeichnet mit einem vollverglasten
Blrogebaude die Kubatur des Haupt
schittes nach und verlagert den Kir-
chenraum ins Untergeschoss. Darun-
ter befinden sich noch weitere Gara-
gengeschosse, Mach der Baugenen-
migung dbemahm PSP die kom
plette Umsetzung von der Werk-
planung dber die Bauleitung bis 2ur
Ubergabe an den Investor.




Standort: Leverkusen, Overfeldweg
Bauherr: Clemens Kammann
Baujahr: 2012 - 2014

Grundfliche Halle: ca. 600 m?

Das Autohaus Kammann mit den Mar-
ken BMW und MINI besteht seit ca. 30
Jahren und bendtigte eine Erweiterung.
Aufgrund konzerninterner Vorgaben
soll die Marke MINI deutlicher als die

gigene Marke herausgestellt werden
und auch baulich klar ablesbar sein.
Dieser Bedingung folgend wurde mit
dem zweigeschossigen schwarzen
MINI-Verkaufsraum an der Einmin-
dung Overfeldweg / Von-Kettler-
stralle ein deutlicher Akzent entwi-
ckelt, der sich aber trotz seiner Eigen-
standigkeit gut In das bisherige
Gebaudeensemble einfligt.




Standort; Burscheid, Dierath
Bauherr: Stadt Burscheid
Baujahr: 2004 - 2005 / 2006
Nutzfliche: ca. 400 m?

In zwei Bauabschnitten wurde durch
Umbauten und Erganzungen im Be-
stand (Aufstockung, Dachausbau
etc.) die Grundschule Dierath flir die
Anforderungen der Ganztagsbetreu-
ung an der Schule rdumlich gerstet.
Das Kostenbudget war in beiden
Fallen eng und nicht veranderbar,
jedoch gab es fir die Ldsung der
Aufgabe zahlreiche Méglichkeiten.
Daher hat die Stadt Burscheid kleine
Wettbewerbe ausgeschrieben, die je-
weils von PS-P gewonnen wurden.
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Die Arbeit mit vorhandenar Bausubstanz, insbesondere auch im Hinblick aut die
Verringerung des Energiebedarfs, ist eine zunehmend gefragte Architekten-
leistung. Dabei sind die Anforderungen sehr vielschichtig. Es qilt die erhaltens-
werte Substanz richtig einzuschatzen und geeignete MaBnahmen zur konstruk-
tiven Erhaltung und energetischen Cptimierung zu finden — natirdich immer mit
dem entsprechenden sthetischen Anspruch: seies die feinfihlige Konservierung
im Denkmalschutzbereich oder der Wunsch nach neuen gestalterischen Impulsen
oeil Fassadensanierungen. VWeiterhin bedarf es einer besonders intensiven Kosten-
recherche, um die hohen Risiken eines Projektes mit teilweise unbekannter
Bausubstanz jeaerzeit transparent zu kontrollieren.

Ein zusatzlicher Faktor ist die hdutig wahrend der Bauphase weiterlaufende Nut-
zung des Objektes. Die hierfir notwendige exakte logistische PFlanung, die Koordi-
nation umfassender SicherheitsmaBnahmen sowie die Gewahrleistung der be-
sonderen Sorgfalt in der Ausfithrung erfordern hdchsten Einsatz des Teams,
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Standort: Burscheider Str.,
Leverkusen-Pattscheid
Bauherr; lllbruck GmbH
Baujahr: Umbau 1997 - 1998
Mutztlache: 700 m?

Das Fachwerkgebdude des ehemali-
gen Pattscheider Bahnhofs haben wir
in das , Tagungs- und Gastehaus” der
Firma lllbruck umgewandelt. Die sehr
hohen Anforderungen seitens des
Denkmalschutzamtes wurden bei der
Sanierung ebenso umgesetzt wie der
Anspruch des Bauherrn auf die Inte-
gration modernster technischer Aus-
ristung in der Ausstattung. Es ist
dank duBerst intensiver Planung aller
Details bis hin zur Lage der Schrauben
bei den Einbauschranken eine gelun-
gene Symbiose aus Alt und Neu ent-
standen.
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Standort: Leichlingen / B :
Bauherr: privat / L J
auherr: priva / / g

Sanierung 2013 - 2014

Bei der Umnutzung der teilweise Gber ‘? /ﬁd
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Standort: Koln-Wahn

Bauherr: Frh. von Eltz-Rlbenach
Ausfihrung: 2009 - 2010

Mutzflache: ca. 800 m?

Das Brauhaus mit neuem Kichentrakt
und kleineren Veranstaltungsraumen
erganzt den ersten Bauabschnitt mit
dem groBen Veranstaltungssaal und
bildet den zweiten und letzten Um-
bauabschnitt des Eltzhofes. Nach der
Fertigstellung des groBen Saals
schloss sich eine lange Phase der Kon-
zeptfindung an, wie in den wverblei-
benden Teil ein moderner und wirt-
schaftlicher Gastronomiebetrieb inte-
griert werden kann. In enger Zusam
menarbeit mit dem auf Gastronomie
spezialisierten Innenarchitekten Jir-
gen Kdster (Disseldorf) entstand
schlieBlich ein behutsam auf die histo-
rische Bausubstanz abgestimmtes Ge-
samtensemble,




standort: K&ln-Wahn

Bauherr: Frh. won Eltz-Ribenach
Baujahr; 2005 /2009

Nutzflache: 1.8002

In zwei Bauabschnitten ist der unter
Denkmalschutz stehende ehemalige
Gutshof des Schlosses Wahn in eine
Kultur- und Begegnungsstatte umge-
baut worden, die u. a. einen grofen
Veranstaltungssaal, eine gehobene
Gastronomie und ein Brauhaus bein-
haltet. Auch bei diesem Projekt spielte
die Matenalauswahl eine wesentliche
Rolle. Neben der sorgfaltigen Bearbei-
tung der vorhandenen Substanz ka-
men sehr hochwertige, eindeutige
Materialien zum Einsatz, die im fu-
sammenspiel mit dem alten Ziegel-
mauerwerk ein besonderes Ambiente
erzeugen,
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Standort: Burscheid,
Birgermeister-Schmiat-5tr.

Bauherr: Stadt Burscheid
Ausfihrung: 2007 - 2008

Mutzfliche: 130 m?

Nach der urspringlichen Nutzung als
Badehaus und den folgenden Um-
nutzungen zum Asylantenheim und
Lager ist auf Initiative des Burscheider

Eulturvereins die Unterschutzstellung
des Gebaudes erfolgt, ebenso der
Ausbau for kulturelle Zwecke. Das

Budget war sehr knapp, sodass alle
MaBnahmen unter diesem Gesichts-
punkt kritisch abgewogen werden
mussten. Eine Herausforderung bei
der Organisation war die Einbezie-
hung von Eigenleistungen durch ein
gemeinnitziges Programm 2ur Inte-
gration arbeitsloser Jugendlicher.




Standort: Leverkusen
Bauherr: privat
Baujahr: 1966 / 5anierung 2010 - 11

Nach dem Generationswechsel der
Mutzer des 60er-lahre Bungalows
stand eine Komplettsanierung des
Gebdudes an. Die Ddmmung aller
Hillflachen inkl. Kellerdecke und Er-
neuerung der Fenster ermaglichte den
Standard _KFW-Effizienzhaus 100",
Von der Grundkonzeption des Hauses
und auch den Fensterproportionen
Gberzeugt, winschte sich der Bauherr
jedoch fir die Fassadengestalt eine
stilistische Erneuerung. Durch die Re-
duktion der Materialien auch in
Attika- und Vordachbereichen auf das
Warmedammverbundsystem konnte
der Kubus des Gebaudes klar heraus-
gearbeitet werden.
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Stadtplanung ist seit Mitte der neunziger lahre zu einem wichtigen Standbein
unseres Boros geworden. Auf der einen Seite alk Dienstleistung fir unter-
schiedliche private Auftraggeber (Grundstickseigentamer, Unternehmen, Bau-
trager etc.}, spielt sie zum anderen im Rahmen der Projektentwicklung auch fir
die D GmoH INDIVIDUELL BAUEN als Bautrager eine zunehmend wichtige Rolle.

Insgesamt wurden in den letzten 20 Jahren in enger Abstimmung mit diversen
Kommunen zahlreiche Bebauungsplane fir Wohnbau-, Gewerbe- und Einzel-
handelsflachen erarbeitet und verfahrenstechnisch begleitet. Die gute interdis-
ziplindre Zusammenarbeit u.a. auch mit namhaften Fachanwalten ist hier immer
ein wesentlicher Bestanateil der Arbeitsweise und des Erfolges gewesen,
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Ort / Lage: Bornheim, Alexander-
Bell-5traBe

Auftraggeber: Porta Mébel
Planungszeitraum: 2002 - 2003
Areal: 27,5 ha

Im Auftrag von Porta Mébel wurdein
Zusammenarbeit mit der Stadt
Bornheim der Bebauungsplan flr ein
Sonder- und Gewerbegebiet am
Rande der Stadt Bornheim erarbeitet.

Im Team mit Wirtschaftsgeographen,
Fachanwalten, Landschaftsarchitek-
ten, ErschlieBungsplanern und weite-
ren Fachgutachtern haben wir die
Vioraussetzungen fir die Ansiedlung
eines groBflichigen Mobelmarktes
geschaffen.



Ort / Lage: Leverkusen, JagerstraBe
Auftraggeber: Paeschke GmbH
Planungszeitraum; 1999 - 2001
Areal: ca. 2 ha

Im Rahmen der Betriebsverlagerung
der Firma Textar in ein Gewerbe-
gebiet wurde der noch aus dem 19.
Jhdt. stammende  Altstandort im
Zentrum von Leverkusen-5chlebusch
fur eine wohnbauliche Nutzung frei.

Wesentliche Aufgaben bei der Bear-
beitung des Bebauungsplanes waren
neben dem stadtebaulichen Entwurf
die Entwicklung eines Konzeptes zur
Sanierung der Altlasten und der Um-
gang mit den hohen Verkehrsldrm-
belastungen.
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(keine Festsetzung)

Ort / Lage: Leichlingen
Auftraggeber: ID GmbH

INDIVIDUELL BAUEN
Planungszeitraum: 2009 - 2011
Areal: ca. 2,2 ha

Der Uberplanung des attraktiven
Areals am Ufer der Wupper geht ein
langerer Prozess der Grundstickssi-
cherung, der Analyse des bestehen-
den Baurechtes (BPL aus 2000) und
der Machfragesituation voraus.
Daraus entstanden ist ein attraktives
Wohngebiet mit Einfamilienhdusem,
Reihenhdusern und Mehrfamilien-
hausern. Der Schwerpunkt liegt
jedoch im  Geschosswohnungsbau
mit ca. 80 Wohneinheiten, was dem
Wunsch zahlreicher - insbesondere
dlterer Menschen - nach innenstadt-
nahem Wohnen im Grlnen entge-
genkommt.



Ort / Lage: Leverkusen, Litzenkirchen

Auftraggeber: ID GmbH

INDIVIDUELL BAUEN
Planungszeitraum: 2014 - 2016
Areal: ca. 1,1 ha

Dieses Bebauungsplanverfahren baut
auf zahlreichen gescheiterten Versu-
chen auf, das Areal der Tennishallen
im Zentrum von LGtzenkirchen neu zu
ordnen, Erst mit der Idee der Verla-
gerung des Marktplatzes und der Ein-
fassung mit reinem Geschosswoh-
nungsbau (ca. 80 WE) ist es gelungen,
die Bedenken in der Blargerschaft aus-
zurdumen, Das Konzeptderklaren An-
bindung des Marktplatzes an die LUt-
zenkirchener Strale verspricht eine
attraktive Abrundung und gestalteri-
sche Aufwertung des Zentrums von
Latzenkirchen.
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Wettbeweroe waren fir Passler Sundermann + Partner in keiner Phase Grundlage
der Auftragsbeschaffung, aber iiber alle Jahre hinweg doch konstant eine wichtige

Maesslatte fiir die eigene planerische Qualitat und die Weiterentwicklung in Entwurf
und Prasentation.

Vor allem bei stadtebaulichen Wettbewerben wurden in diesem Zuge auch Ober-
regional beachtliche Erfolge erzielt. Bei hochbaulichen Wettbewerben konnten wir
unsin regional beschrankten Wettbewerben durchsetzen,

Beispiale:
Beckum/Vellerner StraBe, Staatebaulicher Realisierungswettbewerb 1997, 1. Preis
Kéln-Wahn/Wohnen am Eltzhof, Realisierungswettbewerb, 2007, 1. Preis

Burscheid / Jugenadzentrum, Realisierungswettoewerb, 2008, 2. Preis




Als Voraussetzung flr die gemeinsame optimale Gestaltung von Architektur
sehen wir die schnelle und verstandliche Kommunikation zwischen Bauherr und
Flaner wahrend des gesamten Projektverlaufes. Wir haben hierfiir ein prazises,
anschauliches Datenmodell entwickelt, welches sowohl den Gestaltungspro-
zess mit allen Varianten enthalt, als auch alle Kosten immer aktuell und transpa-
rent mitfihrt.

In den ersten Gesprachen gilt es, die Entwurfsaufgabe, die Winsche, Vorstel-
lungen und Lebensplanung des Bauherrn oder im gewerblichen Bereich techni-
sche und betriebswirtschaftliche Anforderungen prazise zu analysieran — damit
wir beim Planen genau wissen, welches Ziel zu erreichen ist und welches Budget
dafiir zurVerfiiqung steht.

Auf dieser Grundlage werden Losungsansatze gesucht, die oft zu mehreren
Alternativentwirfen fithren. Dabei hilft uns die 3D-Technik, die wir bereits seit
1984 einsetzen. Damals war das Pionieraroeit. Heute kdnnen wir von unserer
Erfahrung und Routine profitieren,

Den ersten Entwurfsschritt bearbeiten wir immer in einem Team von 2wei bis
drei Architekten. Oft werden zunichst verschiedene Vorentwiirfe erarbeitet,
die wirim Team diskutieren und bewerten.

Die s0 entstandenen 30-Modelle hinterlegen wir mit Flachen- und Kostenaaten
und stellen sie dem Bauherrn vor. Die Vor- und Nadchteile der Entwurfsvarianten
und deren Wirtschaftlichkeit werden transparent herausgearbeitet, Auf dieser Ba-
sis kann der Bauherr tragfahige Entscheidungen fir die weitere Flanung treffen.

Bei der folgenden detaillierteren Ausaroeitung von ein oder auch zwei Modellen
werden diese mit einer Excel-Datei verknilpft, die alle Eckdaten unad Kostenposi-
tionen aks interaktive Bau- und Ausstattungsbeschreibung enthalt. In dieser Kal-
kulationsdatei kinnen mit wenigen Mausklicks gemeinsam, oder auch vom
Kostentrager selbst, Anderungen an der Ausstattung oder den Konstruktionen
ausgewertet werden. Dabei werden die Gesamtkosten standig aktualisiert.

Das visuelle Planungsergebnis liefern wir als interaktive 3D-PDF-Datei. Der ge-
meinsame Flanungsprozess wird in mehreren Sitzungen fortgefihrt, bis alle
Bateiligten von dem Ergebnis Oberzeugt sind.

An diesem Punkt der Planung sind wir in der Lage, alle weiteren erforderlichen
Flanungs- und Bauleistungen zum Festpreis anzubieten, Zur Kontrolle erstellen
wir eine Vergleichsrechnung auf Basis der anerkannten statistischen Daten-
sammlung des Baukosteninformationszentrums der Architektenkammer.



Mach Beginn der Ausfihrungsphase hat der Bauherr weiterhin die Maglichkeit,
auf Planungs- und Kostenfragen Einfluss zu nehmen. Uberwiegend haben hier
gestalterische Detailfragen die Prionitat. Der Kunde kann aber auch bei der Ver-
gabe der einzelnen Gewerke mitreden. Die jeweiligen Angebotsinformationen
werden jederzeit offengelegt, sodass angebotene Preise kontrolliert oder mit
verfigbaren anderen Preisen verglichen werden kénnen.

Auch in der Ausfilhrungsphase setzen wir sowohl extern (mit dem Kunden) als
auch intern auf optimale Kommunikation, auf Transparenz aller Entscheidun-
gen, Teamarbeit und Kompetenz. In unserem Architektenteam arbeiten die Spe-
zialisten fir Werkplanung Hand in Hand mit dem Entwurfsverfasser und den
erfahrenen Bauleitern, die auf der Baustelle dafir sorgen, dass die gestalterisch
hoch gesteckten Ziele in handwerklich einwandfreier Qualitit umgesetzt
werden.

Durch die Zusammenarbeit mit verschiedensten Baufirmen hat sich im Laufe der
Jahre fiir uns ein Stamm an kompetenten Handwerksbetrieben herauskristalli-
siert. Diese Firmen sind sehr motiviert, optimale Lestungen abzuliefern, um
auch weiterhin bei den Auftragsvergaben berlcksichtigt zu werden. Da wir in
allen Gewerken mit verschiedenen Firmen arbeiten und Bauleistungen auch

immer wieder neu ausschreipen, bleiben die Preise konkurrenzfdhig. Auch in
dieser Phase spielt die optimierte Verteilung von Informationen eine Rolle: Die
Fachfirmen kénnen jederzeit online auf alle aktuellen Plane und die fir ihr
Gewerk relevanten Informationen zugreifen. Die Synergien, die fir die Firmen
durch die eingespielte Zusammenarbeit, den sicheren Auftragsbestand und die
zuverlassige, zeitnahe Bezahlung der erorachten Leistungen entstehen, filhren
zu hochwertiger Leistung und knapp kalkulierten, marktgerechten Preisen,

Wahrend der Ausfuhrungszeit ist die eindeutige Koordination aller Beteiligten
von groBter Bedeutung. Diese leisten wir im Teamn aus Bauleiter, der tiglich vor
Crt prasent ist, und Werkplaner, der im Biiro dafir sorgt, dass alle notwendigen
Unterlagen aktuell zur Verfigung stehen,

Durch diese Arbeitsweise erzielen wir ein Hochstmal an Transparenz und Flexi-
bilitdt bei absoluter Kostensicherheit fiir den Bauherrn und liefern dabei ein
optirmales Endorodukt,




PASSLER SUNDERMANN + PARTNER mbB
ID GmbH INDIVIDUELL BAUEN
BahnhofstraBe 13a

42799 Leichlingen

02175.18786.20

zentrale@ps-p.de

www.ps-p.de

www.i-d-gmbh.de
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